PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 iV.m § 13 b des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauQ) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Wilstedt diesen Bebauungsplan Nr. 17 "Zum Klusberg", bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschrften, als Satzung beschlossen.

Wilstedt, den _ _

Burgemeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wilstedt hat in seiner Sitzung am 24.09.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Zum Klusberg"
(mit ortlichen Bauvorschriften) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB vom 19.12.2018 bis 06.03.2019 orisublich bekannt gemacht worden.

Wilstedt, den _

Burgermeister

| 2. Vervielfiltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2019 QLGLN

Landesamt flr Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralte, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 16.01.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Bremervirde, den

Katasteramt

3. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 "Zum Klusberg" (mit értlichen Bauvorschriften) wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe StralRe 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261 /92930 Fax: 04261 /929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den

Planverfasser

4. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wilstedt hat in seiner Sitzung am 25.03.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 "Zum Klusberg" (mit
értlichen Bauvorschriften) und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden vom 08.04.2019 bis 28.05.2019 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 "Zum Klusberg" (mit &rtlichen Bauvorschriften) und der Begriindung haben vom
16.04.2019 bis zum 17.05.2019 geméaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Wilstedt, den

Burgermeister

5. Erneute 6ffentliche Auslegung

t der Gemeinde Wilstedt hat in seiner Sitzung am ___dem geéanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17.%
Klusberg™ tmit-grtlichen Bauvorschriften) und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gema 4a Abs. 3
BauGB beschlossen:

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegu

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 "Zum Klus
bis gemanR § 3 Abs. 2 BauGB ¢

Wilstedt, den

Burgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wilstedt hat den Bebauungsplan Nr. 17 "Zum Klusberg" (mit értlichen Bauvorschnften) nach Prafung der

Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.06.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Wilstedt, den __

Burgermeister

7. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 17 "Zum Klusberg" (mit ortlichen Bauvorschriften) ist gemat § 10 Abs. 3 BauGB am
___ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 17 "Zum Klusberg" (mit értlichen Bauvorschriften) ist damit am _ ___rechtsverbindlich geworden.

Wilstedt, den __

Burgermeister

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel der Abwagung |

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 17 "Zum Klusberg" (mit ortlichen Bauvorschriften) ist eine
Veretzung von Verfahrens- und Formvorschrften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes bzw. sind Méangel des
Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Wilstedt, den __

Burgermeister
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2019 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

PLANZEICHENERKLARUNG

(GEMASS PLANZEICHENERKLARUNG VON 1990)

| 1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

| 2. MaB der baulichen Nutzung

0.4 Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmaR
’ (§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
(§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO)
TH/FH Traufh6he / Firsthéhe als H6chstmaR

(§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

o (§ 22 (2) BauNVO)
ED Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
(§ 22 (2) BauNVO)
Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO)

4. Verkehr

Offentliche StraBRenverkehrsfliche
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

é‘h Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

| 5. Versorgung

O Car-Sharing mit Ladestation (symbolische Darstellung)
(§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

| 6. Griinflachen

Offentliche Griinfliche
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

| 7. Naturschutz

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

OOoO000
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
| 8. Sonstige Planzeichen
I — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 (7) BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 9 (4) BAUGB I.V. MIT § 84 NBAUO

1. DACHER

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind, mit Ausnahme von begrinten D&chern, nur
geneigte Dacher mit einer Neigung von mindestens 20 Grad zulassig.

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Dacheindeckung, mit Ausnahme von
begrinten D&chern, in den Farbtonen rot, rotbraun und anthrazit herzustellen.
Dacheindeckungen mit gladnzender Oberflache werden, mit Ausnahme von
Solaranlagen, nicht zugelassen.

1.3  Ausgenommen von den Ortlichen Bauvorschriften fiir Dacher sind Garagen

gemaR § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemanR § 14 Abs. 1 BauNVO, Wintergérten
und untergeordnete Bauteile.

2. HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die Oberkanten der ErdgeschossfuRbéden (OKFF) durfen héchstens 0,50 m uber der
endgultigen Fahrbahnoberkante der offentlichen Verkehrsflache, jeweils gemessen in
der Mitte der StralRenfront des Grundstlcks, liegen.

3. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen durfen eine H6he von 1,20 m nicht
Uberschreiten.

HINWEIS: ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt gemal § 80 Abs. 3 NBauO, wer den Bestimmungen der
Ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten
gemal § 80 Abs. 3 NBauO kdnnen gemaR § 80 Abs. 5 BauNVO mit GeldbuRen bis zu
500.000 Euro geahndet werden.

HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

2. ALTLASTEN

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen keine Hinweise auf Altlasten oder schadliche
Bodenveranderungen vor.

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnaturliche
Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem
Landkreis Rotenburg (Wumme), Amt fur Wasserwirtschaft und StraRenbau,
unverzuglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

3. DENKMALSCHUTZ

Im Gebiet des Bebauungsplanes werden arch&ologische Funde vermutet
(Bodendenkmale gemal § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes).
Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfuhrung
von Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde, die bei
baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu
erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit
Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

4. ARTENSCHUTZ

Mit der Umsetzung der Planung sind Verstol’e gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG nicht zu erwarten bzw. kbnnen vermieden werden. Als artenschutzrechtliche
Vermeidungsmalinahme ist zu beachten, dass die Baufeldfreimachung aufierhalb der
Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) durchzufthren ist.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 (1) NR. 1 BAUGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemalR § 1 Abs. 6 BauNVO die =zulassigen
Ausnahmen gemall § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (59 (1) NR. 1 BAUGB)

21 Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Hohe der baulichen Anlagen gemai § 18
BauNVO eine Traufhdohe (TH) von 4,50 m und eine Firsthohe (FH) von 9,00 m
nicht Uberschreiten. Abweichend von der festgesetzten Firsthohe betragt die
maximal zulassige Hohe der Oberkante (OK) bei Pultdachern 7,50 m.
Bezugspunkt gemafl § 18 Abs. 1 BauNVO ist jeweils die Oberkante der an das
Grundstick angrenzenden Stralle, jeweils gemessen in der Mitte der
StralRenfront des Grundstlicks. Die festgesetzte Traufhthe gilt nicht fur Gauben.

2.2 Im Allgemeinen Wohngebiet darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO die zulassige
Grundflache durch Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten gemaR § 12
BauNVO und Nebenanlagen gemal® § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 uberschritten werden.

3. ZAHL DER WOHNUNGEN (59 (1) NR. 6 BAUGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind hoéchstens 2 Wohnungen je Einzelhaus und
hochstens 1 Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig.

4. GARAGEN UND NEBENANLAGEN (59 (1) NR. 21 BAUGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gemal § 14 Abs. 1 BauNVO entlang der offentlichen Verkehrsflache nur in der
Uberbaubaren Grundstucksflache gemal § 23 BauNVO zulassig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

5. ANPFLANZUNGEN (59 (1) NR. 25 A BAUGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&dumen und Strauchern ist
eine 2-reihige Baum-Strauchhecke anzupflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name
Baume
Alnus glutinosa

| Deutscher Name | Qualitit

Schwarzerle 2j.v.S.80/120

Carpinus betulus Hainbuche 3]j.v.S.60/100
Fraxinus excelsior Esche 3]j.v.S.80/120
Prunus avium Vogelkirsche 3]j.v.S.80/120
Prunus padus Frihe Traubenkirsche 3]j.v.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3]j.v.S.80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3]j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weiltdorn 3]j.v.S.60/100
Euonymus europaea Pfaffenhttchen 2j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3]j.v.S.80/120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S.60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S.60/ 80

Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3]j.v.S.60/100
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball | 2. v. S. 60/100
*2j.v.S.80/120 = 2 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhohe 80 - 120 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,00 x 1,25 m auf Lucke. Der Abstand der
Baume untereinander betrdgt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen
in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre lang mit
einem Wildschutzzaun einzuzaunen. Die Einzaunung ist anschlielend zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde Wilstedt in der ersten
Pflanzperiode (November bis April) nach Beginn der ErschlieBungsmalRnahmen im
Plangebiet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 %
sind unverzuglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.
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Ubersichtsplan aus der AK 5 (1:5.000)

Gemeinde Wilstedt

Bebauungsplan Nr. 17
,<Zum Klusberg®

(mit drtlichen Bauvorschriften)

- Urschrift -

Stand: 28.05.2019 M 1:1.000




